REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
OPCINA POKUPSKO

Opéinsko vijece

Nl

Na temelju ¢lanka 33. Statuta Op¢ine Pokupsko (»Glasnik Zagrebatke Zupanije broj
11/13.), Op¢insko vije¢e Op¢ine Pokupsko na svojoj 14. sjednici dana 29. ozujka 2016. godine
donio je:

ODLUKU O DONOSENJU PLANA UPRAVLJANJA IMOVINOM U VLASNISTVU
OPCINE POKUPSKO ZA 2016. GODINU
Clanak 1.

Donosi se Plan upravljanja imovinom u vlasnistvu Opéine Pokupsko , koji je sastavni dio
ove Odluke.

Clanak 2.
Obvezuju se Jedinstveni upravni odjel, nakon odluke Op¢inskog Vijeéa, da svu imovinu
obuhvacenu ovim Planom upravljanja, prije pristupanja realizaciji mjera i aktivnosti iz Plana
upravljanja, da prijedlog konkretnih mjera i aktivnosti.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono3enja, a objavit ¢e se u »Glasniku Zagrebacke
Zupanije, i web stranici Op¢ine Pokupsko (www.pokupsko.hr).

KLASA: 406-01/16-01/01
URBROJ: 238-22-1-16-1
Pokupsko, 29. ozujka 2016. godine

Stjepan Busija

predsjedni?ﬁpc’insk vijeca




PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE POKUPSKO

Plan upravljanja i raspolaganja imovinom Op¢ine Pokupsko donosi Opéinsko vijece na
prijedlog Op¢inskog nacelnika. S obzirom na to, Plan ée se u sljedeé¢im godinama uskladivati sa
sadrzajem Nacionalnog programa reformi, koji Republika Hrvatska sastavlja za duZe razdoblje i
dostavlja Europskoj komisiji.

Plan se izraduje sukladno Planu upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni§tvu
Republike Hrvatske i Odlukom o dono$enju Plana (»Narodne novine«, broj 24/2014). Njime se
odreduju kratkoro¢ni ciljevi i smjernice upravljanja opéinskom imovinom te izvedbene mjere u
svrhu provodenja.

Izvjesce o provedbi Plana dostavljati ¢e se do 31. oZujka tekuée godine Opéinskom vijeéu
na usvajanje.

Namjera je Plana definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja op¢inskom
imovinom, ¢ija je odrZivost vazna za Zivot i rad postojeéih i buduéih narastaja. Istodobno, cilj je
Plana osigurati da imovina Op¢ine Pokupsko bude u sluzbi gospodarskog rasta te zastite
nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalaZenje optimalnih rjeSenja koja ce
dugoro¢no ocuvati imovinu, Suvati interese Opéine i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo
drzave osigurava kontrolu, javni interes i pravi¢no raspolaganje nad prirodnim bogatstvima,
kulturnom i tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Opéine, kao i prihode koji se
mogu koristiti za opée dobro.

Vlasni$tvo op¢ine vazan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva vezanih za
regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike Op¢ine.
Ucinkovito upravljanje imovinom Opéine Pokupsko trebalo bi poticati razvoj gospodarstva i
vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti Zivota svih gradana opéine.

Ovaj se Plan, kao operativno-upravljacki dokument, izraduje prvi put do sada buduéi isti
nije bio izraden niti na drZavnoj niti na regionalnoj razini.

Tijekom sljede¢ih godina struktura ovog Plana ¢e se usavravati, posebno u vidu modela
planiranja koji bi bio primjenjiv na metode usporedbe i mijerljivosti rezultata ostvarivanja
provedbe Plana. Nedostaci ¢e se svakako pokusati maksimalno ukloniti razvijanjem unificirane
metode izvjeStavanja provedbe Plana i mjerljivosti rezultata rada.

Ovaj je Plan i iskorak u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za
upravljanje i raspolaganje op¢inskom imovinom.

Plan investicija:

Godisnje se planira iz prora¢una Opéine ukupno investirati oko 51,22 % ukupnih prihoda
za investicije i to: u izgradnju vodovoda, u ceste — rekonstrukcija lokalnih cesta i staza,
odrzavanje javnih povrSina i groblja, investicije u reciklazno dvoriste te razvoj odrzivog
gospodarenja otpadom na podrucju Opéine, potom odrzavanje objekata i uredaja komunalne
infrastrukture u vlasni§tvu Opéine, odrzavanje i uredenje poljskih putova, te u dugotrajnu
imovinu.

Izvor sredstava za investicije:
Investicije Ce se financirati iz poreznih izvora, izvora komunalne naknade i komunalnog

doprinosa, izvora prodaje nekretnina i gradevinskog zemljiita, te sredstava zakupa 1 prodaje
zemljiSta, te iz strukturnih razvojnih fondova EU.




ZAJEDNICKA VLASNISTVA SUKLADNO UREDBI KOMISIJI VLADE RH ZA

RJESAVANJE SPOROVA O PRAVIMA OPCINA, GRADOVA I ZUPANIJA
(NN 37/94)

Odlukom o podjeli sredstava, prava i obveza, Javnih poduzeéa ,,Velkom ., doo u ste¢aju

Op¢ina Pokupsko ima udio u vlasnistvu od 10,00 %.

PLAN UPRAVLJANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U VLASNISTVU OPCINE
POKUPSKO

Ovim Planom definiraju se su sljede¢i ciljevi upravljanja poslovnim prostorima u
vlasni$tvu Opéine:

Opcina putem odluka Opéinskog vije¢a mora na racionalan i u¢inkovit na¢in upravljati
poslovnim prostorima na nacin da oni poslovni prostori koji su potrebni samoj op¢inskoj
upravi budu i stavljeni u funkciju koja ¢e sluZiti racionalnijem i uginkovitijem
funkcioniranju uprave. Poslovni prostori, nakon odluke Opéinskog vijeca biti ée
dodijeljeni udrugama, $portskim klubovima koji funkcioniraju po Zakonu o udrugama, te
Kulturno — umjetni¢kim drustvima, svima sa podruéja Op¢ine, na koristenje i odrzavanje,
a preostali moraju biti ponudeni na trZi$tu bilo u formi najma, odnosno zakupa. bilo u
formi njihove prodaje javnim natjecajem.

Zakonski propisi, akti i dokumenti kojima je uredeno upravljanje i raspolaganje

stanovima i poslovnim prostorima u vlasnistvu Republike Hrvatske:

1.

(98]

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«, br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009 i
143/2012)

Zakon o obveznim odnosima (»Narodne novine«, broj 35/2005, 41/2008, 125/2011)
Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke vladavine
(»Narodne novine«, br. 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/2000, 131/2000, 27/2001,
34/2001, 65/2001, 118/2001, 80/2002, 81/2002)

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine«, broj 125/2011)
Zakon o zadtiti i ocuvanju kulturnih dobara (»Narodne novine«, br. 66/99, 151/2003,
157/2003, 87/2009, 88/2010, 61/2011, 25/2012, 136/2012 i 157/2013)

Poslovni prostori u vlasniStvu Opéine Pokupsko su:

k.¢. 13 KO Pokupsko , zgrada opéine povrsine 650 m2, vrtié¢ povrsine 390,44 m2
k.€.722/1.722/2 KO Hotnja, opisana kao viSenamjenski objekt od 277,29 m2
k.¢. 2910/1 KO Lukini¢ brdo , opisana kao vienamjenski objekt povrsine 300 m2

k.¢. 1118/59,1118/60 KO Gornji Hrusevec, opisana kao Visenamjenski objekt povrsine
293.63 m2

k.¢. 1356/4 KO Pokupski Gladovec , opisana kao visenamjenski objekt povrsine 80 m2

k.¢. 583/9 KO Zgurié¢ brdo, opisana kao videnamjenski objekt u Sestak brdu povrsine
122.20 m2 '

k.¢. 180/5, opisana kao Dom hrvatskih branitelja povrsine 120m2,

e k.C. 1 KO Augustanovec, opisana kao Sjenica povrsine 50m2
e Kk.C. 8/2, opisana kao mrtvacnica , povr§ine 44 m2 i vatrogasni dom povriine 300m2
e k.¢. 2/1, opisana kao gospodarsko dvoriste kuéa i dvije zgrade povrsine 120 m 2




Opcéinska Odluka

Op¢ina mora na racionalan i u¢inkovit na¢in upravljati poslovnim prostorima na nacin da
oni poslovni prostori koji su potrebni opéinskoj upravi budu i stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti
racionalnijem i ulinkovitijem funkcioniranju opéinske uprave. Svi drugi stanovi i poslovni
prostori moraju biti ponudeni na trziStu bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove
prodaje javnim natjecajem.

PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA GRAPEVINSKIM ZEMLJISTEM
U VLASNISTVU OPCINE POKUPSKO

Gradevinska zemljiSta u vlasniStvu Opéine Pokupsko su:

e k.¢. 2/1 Pokupsko , opisana kao zadruga .povrsine 2744 m2,

e Kk.& 534/2,535/5 i 535/6 ,Pokupsko opisan kao okuénica, povrsine 5356,80 m2,

o k.G 8/1,14620/20 i 1620/21Pokupsko opisana kao dom dvd i toplana povrSine 1619

m2,

e k.¢ 121,185/3 i 185/1 Zgurié¢ brdo , opisana kao gradilite za vodenicu
Poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu Opéine Pokupsko :
Op¢ina Pokupsko je pocela s postupkom utvrdivanja vlasniStva poljoprivrednog zemljista.
Izvriena je preliminarna analiza tijekom Kkoje je izvrSena usporedba stanja upisa u posjedovnim
listovima sa zemljiSnoknjiznim stanjem.
Op¢ina Pokupsko je upisana kako posjednik u sljede¢im posjedovnim listovima: pl br. 286, k.o.
Gornji HruSevec, pl br.492, 498, 507 i 897, k.o. Hotnja, pl br. 128 k.o. Zguri¢ Brdo, pl br. 238 1
1060. k.o. Pokupsko, pl br. 130 i 152, k.o. Cvetkovié¢ Brdo, pl br. 159 i 401 k.o. Augustanovec,
pl br. 3111 597, k.o. Lukini¢ Brdo, pl br. 140 k.o. RoZenica i pl br. 150, k.o. Lijevi Stefanki.

Tijekom postupka analize izvrena je usporedba 1978 katastarski Cestica sa zemljisno knjiznim
Cestica.

Od 1978 analiziranih katastarskih ¢estica opéina Pokupsko je u zemlji$noj knjizi upisana na 62
zk¢ ( ili 3,13% analiziranih ¢estica) . Od navedene 63 z.k.¢. na 2 Cestice upisano je suvlasnistvo,
dok je na preostalih 61 upisana opéina Pokupsko upisana kao vlasnik sa 1/1 dijela. Na 23 z.k.C.
na kojima je kao vlasnik upisana op¢ina Pokupsko u naravi se vode kao put.

Preostale analizirane Cestice upisane u katastarskom operatu kao posjed opcine Pokupsko u
zemljiSnim knjigama su upisane kao vlasni$tvo ili suvlasni$tvo fizickih osoba, Republike

Hrvatske (najveci broj Cestica upisane su kao javno dobro) dok je neznatan dio kao vlasniStvo
pravnih osoba.

Dio analiziranih Cestica ne postoji u zemljisnim knjigama. Razlog tome lezi u ¢injenici kako se
radi o Cesticama koje su cijepane u katastru, i time dobile novi podbroj, medutim u zemljisnim
knjigama navedena cijepanja nisu provedena i zbog toga u zemlji$nim knjigama postoje samo
z.k.¢. sa osnovnim (pocetnim brojem &estice).

Iz naprijed navedenog vidljivo je kako postoji ogroman nesrazmjer upisa u zemlji$noj knjizi i
katastru. Radi toga potrebno je provesti sveobuhvatan projekt identifikacije svih nekretnina,
utvrditi koje nekretnine su vlasni$tvo Opc¢ine Pokupsko, te nakon toga pristupiti sredivanju
imovinskopravnih odnosa, odnosa uskladivanja posjedovnog i zemljisnoknjiZnog stanja.

Naprijed navedeni postupak proveo bi se i na gradevinskom zemljistu Opéine Pokupsko.



ZemljiSta u vlasniStvu RH su :

¢ k.¢. 1620/10 KO Pokupsko , opisane kao lovatka kuéa , povrsine 370,6 m2vlasnistvo

R. Hrvatske, na kojoj su izgradeni objekti u postupku legalizacije i reguliranja

vlasnistva:

e k.¢ 442,43,444,445 Ko Pokupsko, opisane kao SRC Stari gradu povrsine 200 m2 ,
na kojoj su izgradeni objekti u postupku legalizacije i reguliranja vlasni$tva

U portfelju nekretnina u vlasnistvu Opéine Pokupsko udio &ini gradevinsko zemljiste
koje predstavlja potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta, dok jedan dio tog
zemljista nije uknjiZzen na Opéinu Pokupsko.

U postupku sveobuhvatnog rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa Opéine Pokupsko,
nastojat ¢e se regulirati medusobni odnosi RH i Opéine Pokupsko na nekretninama za koje
postoji potencijal razvoja i zaposljavanja na podru¢ju Opéine Pokupsko.

Uz zadacu procjene pri kraju je knjiZenje vlasni$tva Opéine - uspostavi registra imovine
za Sto u¢inkovitije upravljanje i raspolaganje gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Op¢ine S$to
podrazumijeva i provodenje postupaka stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem
prava gradenja i prava sluZnosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuéa suvlasnicke zajednice na
zemljiStu u vlasni$tvu Republike Hrvatske i opéine i drugih osoba, zatim provodenjem postupaka
osnivanja zaloznog prava, davanjem u zakup zemljista, ako upravljanje i raspolaganje njima nije
u nadleZnosti nekog drugog tijela.

Zakonski propisi kojima je uredeno upravljanje i raspolaganje gradevinskim zemljiStem u
vlasni$tvu Republike Hrvatske:
1. Zakon o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni§tvu Republike Hrvatske
(»Narodne novine, broj 94/2013),
2. Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (»Narodne novine, broj 80/2011),

U planiranju koristenja potencijala gradevinskog zemljista u vlasnistvu Op¢ine u funkciji
rasta i razvoja, vaznu ulogu ima i prostorno planiranje. Zakonom o prostornom uredenju
(»Narodne novine«, broj 153/2013) propisano je da se neki prostorni planovi donose uz
suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, medutim Republika Hrvatska smatra
potrebnim osigurati aktivnije sudjelovanje DUUDI-ja u procesu prostornog planiranja u suradnji
s jedinicama lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, posebno tamo gdje su planirane
strateSke investicije.

Slijedom navedenog, gradevinsko zemljiste u vlasnistvu Opéine prodavat e se
ponajprije:

1. U postupku javnog nadmetanja ili javnog prikupljanja ponuda na temelju:
e prijedlog Op¢inskog vije¢a i Op¢inskog nacelnika,
e obrazlozenog prijedloga fizickih i pravnih osoba,
* obrazlozenog prijedloga ministarstava ili drugih sredisnjih tijela drzavne uprave

2. Bez postupka javnog nadmetanja ili javnog prikupljanja ponuda na temelju:

 zahtjeva vlasnika objekata izgradenih na zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske, ako
su ozakonjeni,

Pravo gradenja ograniCeno je stvarno pravo na nedijem zemljistu koje ovlaiéuje njegova
nositelja da na povrsini tog zemljista ili ispod nje, izgradi ili ima vlastitu nekretninu. [zgradena
zgrada, ili ona koja tek bude izgradena, pripadnost je prava gradenja kao da je ono ustvari
zemljiste.




1\

Pravo sluznosti jest ograni¢eno stvarno pravo na netijoj nekretnini, gdje vlasnik
ovlascuje nositelja da se na odredeni nacin sluzi tom nekretninom, $to je vlasnik te nekretnine
duzan trpjeti ili zbog toga nesto propustati.

Raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Opéine osnivanjem prava gradenja
podrazumijeva visoku razinu prostornog planiranja, do razine definiranog zahvata u prostoru

Tijekom slijedeceg razdoblja - planirane su sljedeée aktivnosti:
* postupanje po postoje¢im zahtjevima za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Opéine,
* zapoCinjanje zastupanja po novo zaprimljenim zahtjevima za raspolaganje gradevinskim
zemljiStem u vlasnistvu Opcine
— zahtjevi i prijedlozi osoba javnog prava (primjerice , Hrvatske ceste, Hrvatske vode i sli¢no) za
investicije razvoja javne infrastrukture,
— zahtjevi za razvrgnuce suvlasni§tva Opéine i drugih osoba na zemljistu, ako je to u interesu
Republike Hrvatske
— zahtjevi fizickih osoba ako je njihov predmet od interesa za Republiku Hrvatsku ili Op¢inu u
smislu stvaranja uvjeta za poboljSanje Zivotnog standarda i socijalnih pitanja gradana.

Plan provodenja postupaka procjene imovine u vlasni$tvu Opéine Pokupsko

Strategijom upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opéine definirati ée se
sljedeci ciljevi provodenja postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opéine
1. Procjena potencijala imovine Op¢ine koja se mora zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni
realnog stanja.
2. Ocjena njezina razvojnog potencijala i procjena vrijednosti

Zakonski propisi, akti i dokumenti kojima je uredeno provodenje postupaka procjene

imovine u vlasni$tvu Republike Hrvatske:

1. Zakon o komunalnom gospodarstvu (»Narodne novine«, br. 36/95, 70/97, 128/99,
57/2000, 129/2000, 59/2001, 26/2003 — pro&iséeni tekst, 82/2004, 178/2004, 38/2009,
79/2009, 153/2009, 49/2011, 144/2012 i 153/2013)

2. Pravilnik o obra¢unu i naplati vodnog doprinosa (»Narodne novine«, broj 79/201 0)

3. Zakon o izmjeni i dopuni Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne
novine«, broj 143/2013)

4. Zakon o prostornom uredenju (»Narodne novine, broj 153/2013)

Procjena potencijala imovine mora se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog
stanja. a zatraziti ¢e se od Porezne uprave ili ovlastenog vjestaka.

Plan upravljanja, odnosno tekuéeg i investicijskog odrzavanja objekata u vlasnistvu
Op¢ine Pokupko

U financijskom planu proratuna osigurati ¢e se odredena sredstva za plac¢anje svih
rezijskih troskova, ta za investicijsko odrZavanje ovih objekata, kako bi se priveli svrsi i bili
prikladniji za koristenje.

Takoder Ce se, a u skladu s politikom energetske uginkovitosti i odrZivosti, provesti mjere
energetske obnove objekata te izrade energetskih certifikata u suradnji s Fondom za zastitu
okolisa i energetsku u¢inkovitost. Ovim ulaganjima u energetsku obnovu, ustedjet ¢e se i na
tekucim troSkovima, a sredstva za te aktivnosti ve¢ su predvidena u financijskom planu.

Tablica 1 : Stanje registra imovine na dan 25. 02. 2016. godine



Popis nekretnina:

Rbr. || Vrsta nekretnine Broj
L. objekti 20
2. gradevinsko zemljiste|| 4
43. | poslovni prostor 25
UKUPNO 49

Plan postupaka vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoséu i pravo na pristup
informacijama koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu Opéine

1.

imovinom u vlasni$tvu Republike Hrvatske:

Potrebno je objaviti na web Opéine sav popis imovine i konstantno ga aZurirati
Organizirati u¢inkovitije koristenje imovine u vlasnistvu Op¢ine, s ciljem stvaranja novih
vrijednosti i ostvarivanja veée ekonomske Koristi.

Zakonski propisi kojima je uredeno postupanje vezano uz savjetovanje sa
zainteresiranom javno$¢u i pravo na pristup informacijama koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja

. Zakon o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske

(»Narodne novine«, broj 94/2013)

2. Zakon o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine, broj 25/2013)

Op¢insko vije¢e Opcine Pokupsko

Stjepan Busija

predsjednik
é:rgb /



